
 عقد بيع قطعي لعقار

 

ين ألف عام.............  من شهر ........ ال......... في هذا اليوم ال
 بين : ميلادية ، تم التعاقد ماو......... 

السييييد ...... بييين ......توليييد عيييام ...... والدتيييل ...... والمسييي ل  : الفريق الأول
   يحمييييل الب اقيييية الش  ييييية رقييييم00بالمسيييي.ن .........  ا يييية  

{ ال ادرة عين أميين السي ل الميد ي فيي 0000000 000000}
 الحا للتبليغ المت ذ مو  ا م تارا و 0000 00 00......بتاريخ 

هيييذا الع}يييد }الم ييي ل يتفيييرن عييين  أووالتبليييغ فيييي .يييل أمييير يتعلييي  
حيييي  -...الم.تييي. ... المحيييل الت يييارك ...{ ال.يييا ن فيييي دمشييي  

  اب  .... . -ء ............ ب ا  -شارن .............  -............ 

 . البائعويشار إلى الفري  الأول في هذا الع}د باسم  

السييييد ...... بييين ......توليييد عيييام ...... والدتيييل ...... والمسييي ل  : الفريق الثاني
  يحمييييل الب اقيييية الش  ييييية رقييييم 00بالمسيييي.ن .........  ا يييية  

ي { ال ادرة عين أميين السي ل الميد ي في0000000 000000}
 يالحا للتبلييغ المت ذ مو  ا م تارا  0000 00 00......بتاريخ 

الم يي ل  هييذا الع}ييد }يتفييرن عيين  أووالتبلييغ فييي .ييل أميير يتعليي  
حيييي  -...الم.تييي. ... المحيييل الت يييارك ...{ ال.يييا ن فيييي دمشييي  

  اب  .... . -ب اء ............   -شارن .............  -............ 

 . المشتريلثا ي في هذا الع}د باسم ويشار إلى الفري  ا 

 

 
 العقار محل البيع 

 
 ( .000 0000)   : رقم العقار

 . الع}ارية بدمش  .............. المنطقة العقارية :



 2400 0000السهام }أو: الح ة البالغة .امل  الحصة المباعة :
 . الع}ارسهما{ من 

 ةمؤلفت ارك {  } دار للس.ن   م.ت. ت ارك   محل  أوصاف  العقار :
 غرف و وفا وم تفعات ، وم ودة بالماء وال.هرباء....من 

والتدف ة المر. ية ويستفيد من  دمات الم عد المر.. ضمن 
 الب اء الذك ي}ع فيل الع}ار محل البيع ..... .

( 000تبلغ مساحة هذا الع}ار وف}ا ل}يود الس ل الع}ارك ) مساحة العقار :
في حال و ود  يادة في المساحة عما ......... مترا مربعا } 

هو مدون في قيود الس ل الع}ارك أو و ود م الفات أدت 
 ل يادة تلك المساحة ت رك الإشارة إليها في هذا الع}د{ .

 ب اء -.............. شارن -............ حي –دمش    موقع العقار :
 .....   اب  -........... 

البيع  ار بمل.ية البا ع ومس ل على اسمل في الع}ار محل   مستند الملكية :
} أو بمو . ح.م قضا ي  قيود الس ل الع}ارك بدمش 

م.تس. الدر ة ال} عية  ادر عن مح.مة ....... المد ية 
، أو   0000 00 00وتاريخ  0000 000بدمش  تحت رقم 

بمو . و.الة  ا ة غير قابلة للع ل موث}ة لدى .ات. عدل 
  ورقم  0000  ورقم عام  0000دمش  تحت رقم  اص 

 {. 0000 00 00  وتاريخ 0000س ل 

تبين من إ راج ال}يد الع}ارك المرف  بهذا الع}د أن ال حيفة ي  واقع العقار :
لت رف وا ل لا من اإشارات ما عة  الع}ارية  الية من أية

يترت. على الع}ار محل البيع أية ح}و  عي ية للغير ، .ما 
مدو ة في هذا الع}د م اب}ة لل}يد الع}ارك تبين أن الأو اف ال

  ع .يالبمحل المذ.ور وللواقع الفعلي للع}ار 
} أو يو د على  حيفة الع}ار الإشارات التالية : ........... 

بت هيرها في اقر. وقت مم.ن وقبل إ راء  البائعوالتي الت م 
عملية الفراغ والتس يل ، من مالل ال اص ، وان يتحمل 

ار ال}ا و ية المترتبة على و ود تلك الإشارات  وال  ميع الآث
 فترة و ودها على  حيفة الع}ار محل البيع { .



 

 شروط البيع 

 

تعتبيير م}دميية هييذا الع}ييد  يي ءا لا يت يي أ م ييل وير ييع  : مقدمة العقد -المادة الأولى 
 إليها في تفسير أح.امل وبيان الم} ود بمواده وب وده.

بمو . هذا الع}د وب.افية الضيما ات الفعليية والماديية     :البيع موضوع  - المادة الثانية
ع المبي يية ماهيتييل يييالبمحييل .امييل الع}ييار  البااائعوال}ا و ييية ف}ييد بييان وت ييا ل 

ال}ابيل بيذلك ، وتيم  المشاتريوأو افل ومشتملاتل فيي م}دمية هيذا الع}يد ، إليى 
 حول ذلك .بين المتعاقدين وت اب}ت أرادتهما  تبادل الإي ا. وال}بول ما

 

تييييم ه يييي ذا البيييييع وقب    يييي ل بييييثمن أ   يييي مالي ل.امييييل     : الثمن –المادة الثالثة 
ليييرة سييورية يييدفع ................  (000000ع مبلغييا وقييدره )يييالبمحييل الع}ار

 على ال حو التالي :

ع د التوقيع على   المشتريليرة سورية سدده ..........  (0000مبلغا وقدره )  -آ( 
إي الا باستلام   ء الثمن المذ.ور وإبراء   البائعلع}د بحيث يعتبر توقيع هذا ا
 م ل . المشتريلذمة 

 راء الفراغ إع د  المشتريليرة سورية يدفعل .......... (0000مبلغا وقدره )  -.( 
 البائعوبعد أن ي}وم لدى الدوا ر الع}ارية الم ت ة ،  لوالتس يل على اسم

ية من أية إشارات قد تعي  عملية الفراغ والتس يل ، بت هير ال حيفة الع}ار
وعلى أن يتم ذلك بإعداد معاملة الفراغ والتس يل ،  المشتريوبعد أن ي}وم 

  لال مدة أق اها ثلاثة أشهر من تاريخ إبرام هذا الع}د .

ع د  المشتريليرة سورية يدفعل ........... ( 0000ر يد الثمن البالغ )  -ج( 
ع  اليا من  ميع الشواغل وبحالة م اب}ة للأو اف يالبمحل ار استلامل الع}

المبي ة في هذا الع}د وفي إ راج ال}يد الع}ارك المرف  . وعلى أن ي رك 
ع  لال مدة أق اها أربعة اشهر من تاريخ التوقيع على يالبمحل تسليم الع}ار 
ع ، في ومن المتف  عليل ما بين المتعاقدين أن ت ريح البا   هذا الع}د .

معرض إ راء عملية الفراغ والتس يل ، أمام أمين الس ل الع}ارك بدمش  
ب}بض ثمن الع}ار محل البيع لا يؤثر على ح}ل في استيفاء الر يد ع د 



التسليم ، لان ذلك الت ريح ب} د إتمام عملية الفراغ والتس يل والتوفير في 
البا ع لالت ام رتبل عليل الرسوم المتو بة ولأن الع}د الع}ارك  اء ت فيذا من 

 هذا الع}د الذك يب}ى وحده ال اظم لعلاقة  رفيل وال افذ بي هما .

 

    : المعاينة –المادة الرابعة 

ع معاي ة  افية لل هالة يالبمحل أ ل قد عاين الع}ار  المشتريأقر   -( 1
وا لع على ال.سوة المو ودة فيل وعلى موقعل و را  ب ا ل ومساحتل 

ل .افة ، وأ ل قبل الشراء بالحالة الحاضرة دون أن يح  لل ومشتملات
 بشيء بسب. ذلك . البائعالر ون على 

إلى الع}ار محل البيع تسليما ماديا وقا و يا  بتسليم البائع الت م   -( 2
 ، ويشمل الت امبحالة مماثلة لما هو مدون في هذا الع}د  المشتري

حل البيع و.ل ما اعد ب فة بالتسليم  ميع ملح}ات الع}ار م البائع
 من ال}ا ون المد ي . 400عامة لاستعمالل وف}ا لأح.ام المادة 

في الا تفان بالع}ار المبان .لل أو  للمشتريعدم التعرض  البائعيضمن   -( 3 
بعضل سواء التعرض الذك قد ي در ع ل مباشرة أو عن الغير بسب. 

و  407المادتين   في هذا ال دد لأح.ام البائعم ل ، وي ضع ضمان 
 من ال}ا ون المد ي.  411

 

يعتبييير البييييع موضيييون هيييذا الع}يييد ق عييييا غيييير قابيييل    : قطعية البيع -المادة الخامسة 
للر ون فيل ، ولا ي و  لأك من الفري}ين العدول ع ل ، .ميا وا يل اعتبيارا مين 

ع ييالبمحيل أن يت يرف بالع}يار  البائعتاريخ التوقيع على هذا الع}د لا ي و  لل 
أو أن يرت. عليل أية ح}و  عي يية أو ش  يية لم يلحة الغيير وأن ي.يف عين 

مستحيلا أو عسيرا  المشتريالع}ار وتس يلل على اسم ذلك أك عمل ي عل  }ل 
.افييية  الباااائع، وأك ت يييرف مييين هيييذا ال}بييييل ي يييي  فسيييخ هيييذا الع}يييد وتحمييييل 

ذلييك ، ميين  ييراء  المشااتريالتعويضييات عيين الع ييل والضييرر الييذك قييد ي ييي. 
  مين ال}يا ون 222وت ب  في معرض ت}دير التعويض المتو . أح.ام المادة  

 المد ي بحيث يشمل ال سارة وفوات ال.س. .

بأن يسدد الثمن الم وه ع ل في المادة الثالثة من هذا   المشتري.ما يلت م 
وف}ا للمواعيد والم}ادير الم}ررة في المادة المذ.ورة ، وفي  البائعالع}د إلى 



عن الوفاء بأك   ء من أ  اء الثمن المتو . عليل  المشتريال تأ ر ح
من  159المادة المشار إليها أعلاه ، ت ب  أح.ام المادة  لأح.امدفعها وف}ا 

عن  المشتريعتبر هذا البيع مفسو ا ح.ما بم رد تأ ر ي ال}ا ون المد ي و
ذار أو م البة الوفاء بأك   ء من أ  اء الثمن وذلك دون حا ة لإ ذار أو أع

لديل بأ  اء الثمن المسلمة إليل ضما ا للتعويضات  البائعقضا ية ، ويحتفظ 
 التي قد يح.م لل بها من  راء هذا الفسخ .

 

سييا ر الضييرا . والرسييوم و.افيية الالت امييات  : الالتزامات المالية -المادة السادسة
 ييراء الفييراغ إع حتييى تيياريخ يييالبمحييل المالييية الأ ييرى المترتبيية علييى الع}ييار 

لدى الدوا ر الع}ارية الم ت ة ، هي عليى عيات   المشتريوالتس يل على اسم 
وحده بما في ذلك الضرا . والرسوم التي قد تترت. على هذا البيع ، ولا  البائع

في هذا ال دد سوى عين رسيوم الفيراغ والتسي يل عليى اسيمل  المشترييسأل 
 في قيود الس ل الع}ارك .

 

بيين الفيري}ين حيول هيذا   ميع ال لافات التي قد ت شأ ميا      :التحكيم  -المادة السابعة 
بواس  ة التح.يم الم لي  ، ومين  تحـلالع}د أو في معرض ت فيذه أو تفسيره ، 

قبل ثلاثة مح.مين ي تارهم الفري}ان بالإ مان وإلا عي تهم المح.مة الم ت ة ، 
فييون ميين الت}يييد بالأ ييول وي.ييون المح.مييون ، أيييا .ا ييت  يي ري}ة تعيييي هم ، مع

وبالمواعيد المتبعة أميام المحيا.م ، ولهيم  يلاحية م ل}ية تشيمل الف يل ب.افية 
ال  اعات التي اسيتو بت التح.ييم أو التيي قيد ي رحهيا  الفري}يان أميامهم  يلال 
 لسات التح.يم ، وبحيث تت اول تلك ال لاحيات تفسير الع}يد وت فييذه وفسي ل 

مييين الحاسييمة والمتمميية وسييمان الشييهود ، و وأ ييراء المحاسييبة وتحليييف الي
بحيييث لا ي ييرج عيين ا ت ا ييهم سييوى الأمييور التييي لا ي ييو  التح.يييم فيهييا 

  لات الها بال ظام العام .

وي و  للمح.مين الاستعا ة بال براء ، ويلت م المح.مون  بإعلان قبول 
 المهمة أو الاعتذار ع ها  لال  مسة عشر يوما من تاريخ إبلاغهم ، .ما

يلت م المح.مون بإ دار ح.مهم في أك   ان قد يعرض عليهم  لال مدة ثلاثة 
 .  اعتبارا من تاريخ قبولهم مهمة التح.يم اشهر 



 تحدد أتعا. المح.مين ال ها ية من حيث الم}دار و.يفية أداءها وتو يعها ما
بين أ راف التح.يم ، في ح.م المح.مين ال ادر ب تي ة ال  ان ، وي و  

ها في معرض ال ظر بدعوى ا.ساء  يغة لالأمور المستع لة تعديل}اضي 
 الت فيذ .

وتعتبر هذه المادة ، مع تسمية المح.مين رضاء أو قضاء ، بمثابة  ك 
التح.يم الا تيارك ويست د إليها في أ راء التح.يم دون حا ة ل.تابة  ك 

 تح.يم آ ر .

 

د علييى  سيي تين أ ييليتين احييتفظ .ييل حييرر هييذا الع}يي  : نسخ هذا العقد  -المادة الثامنة 
 متعاقد بواحدة م هما بعد أن  رى التوقيع عليهما أ ولا .

 
 الفريق الأول     الفريق الثاني

 البائع                          المشتري   
 


