
 عقد بيع قطعي لعقار

 

 ميلادية ، تم التعاقد ماو......... ين ألف عام.............  من شهر ........ ال......... في هذا اليوم ال
 بين :

/ يحمل 00السيد ...... بن ......تولد عام ...... والدته ...... والمسجل بالمسكن ......... خانة / : الفريق الأول
{ ال ةةةادرن عةةةن أمةةةين السةةةجل المةةةدني فةةةي 000000/0000000} البطاقةةةة الشخ ةةةية رقةةةم

 أو الحا للتبليغ والتبلغ في كل أمر يتعلق المتخذ موطنا مختارا و 00/00/0000......بتاريخ 
حةةي  -هةةذا الع ةةد }المنةةال ...المكتةةم ... المحةةل التجةةارن ...{ الكةةا ن فةةي دمشةةق يتفةةرع عةةن 
 طابق .... . -ء ............ بنا  -شارع .............  -............ 

 . البائعويشار إلى الفريق الأول في هذا الع د باسم  

/ يحمل 00السيد ...... بن ......تولد عام ...... والدته ...... والمسجل بالمسكن ......... خانة / : الفريق الثاني
ي { ال ةةةادرن عةةةن أمةةةين السةةةجل المةةةدني فةةة000000/0000000البطاقةةةة الشخ ةةةية رقةةةم }

 أو الحا للتبليغ والتبلغ في كةل أمةر يتعلةق المتخذ موطنا مختارا  00/00/0000......بتاريخ 
حةةي  -المنةةال ...المكتةةم ... المحةةل التجةةارن ...{ الكةةا ن فةةي دمشةةق  هةةذا الع ةةد }يتفةةرع عةةن 
 طابق .... . -بناء ............   -شارع .............  -............ 

 . المشتريلثاني في هذا الع د باسم ويشار إلى الفريق ا 

 

 
 العقار محل البيع 

 
 ( .0000/000)   : رقم العقار

 . الع ارية بدمشق .............. المنطقة العقارية :

 . الع ارسهما{ من  0000/2400السهام }أو: الح ة البالغة كامل  الحصة المباعة :

غرف و وفا ....من  ةمؤلفتجارن {  } دار للسكن / مكتم تجارن / محل  أوصاف  العقار :
والتدف ة المركاية ويستفيد من خدمات الم عد  ومنتفعات ، وماودن بالماء والكهرباء

 المركم ضمن البناء الذن ي ع فيه الع ار محل البيع ..... .

في حال ( ......... مترا مربعا } 000تبلغ مساحة هذا الع ار وف ا ل يود السجل الع ارن ) مساحة العقار :
وجود ايادن في المساحة عما هو مدون في قيود السجل الع ارن أو وجود مخالفات أدت 

 لايادن تلك المساحة تجرن الإشارن إليها في هذا الع د{ .

 .....  طابق -...........  بناء -.............. شارع -............ حي –دمشق   موقع العقار :

}  البيع جار بملكية البا ع ومسجل على اسمه في قيود السجل الع ارن بدمشقالع ار محل   مستند الملكية :
أو بموجم حكم قضا ي مكتسم الدرجة ال طعية  ادر عن محكمة ....... المدنية بدمشق 

، أو بموجم وكالة خا ة غير قابلة   00/00/0000وتاريخ  000/0000تحت رقم 
/ ورقم  0000/ ورقم عام /0000للعال موث ة لدى كاتم عدل دمشق تحت رقم خاص/

 {. 00/00/0000/ وتاريخ 0000سجل/



 تبين من إخراج ال يد الع ارن المرفق بهذا الع د أن ال حيفة الع ارية خالية من أيةي  واقع العقار :
لت رف وانه لا يترتم على الع ار محل البيع أية ح وق عينية للغير ، من اإشارات مانعة 

مدونة في هذا الع د مطاب ة لل يد الع ارن المذكور وللواقع الفعلي كما تبين أن الأو اف ال
  ع .يالبمحل للع ار 

بتطهيرها  البائع} أو يوجد على  حيفة الع ار الإشارات التالية : ........... والتي التام 
في اقرم وقت ممكن وقبل إجراء عملية الفراغ والتسجيل ، من ماله الخاص ، وان يتحمل 

ار ال انونية المترتبة على وجود تلك الإشارات طوال فترن وجودها على  حيفة جميع الآث
 الع ار محل البيع { .

 

 شروط البيع 

 

تعتبر م دمة هذا الع د جاءا لا يتجةاأ منةه ويرجةع إليهةا فةي تفسةير أحكامةه وبيةان  : مقدمة العقد -المادة الأولى 
 الم  ود بمواده وبنوده.

بموجم هذا الع د وبكافةة الضةمانات الفعليةة والماديةة وال انونيةة ف ةد بةاع وتنةاال     :البيع موضوع  - المادة الثانية
ال ابل  المشتريع المبينة ماهيته وأو افه ومشتملاته في م دمة هذا الع د ، إلى يالبمحل كامل الع ار  البائع

 حول ذلك .بين المتعاقدين وتطاب ت أرادتهما  بذلك ، وتم تبادل الإيجام وال بول ما

 

ع مبلغةةةا وقةةةدره يةةةالبمحةةةل تةةةم هاةةةاذا البيةةةع وقبااااةةةال بةةةثمن أجااةةةامالي لكامةةةل الع ار    : الثمن –المادة الثالثة 
 سورية يدفع على النحو التالي :اربعما ة الف  (400000)

 عند التوقيع على هذا الع د بحيث  المشتريليرن سورية سدده ما ة الف  (100000مبلغا وقدره )  -آ( 
 منه . المشتريإي الا باستلام جاء الثمن المذكور وإبراء لذمة   البائعيعتبر توقيع 

م سطا بواقع ما ة الف ليرن  المشتريليرن سورية يدفعه ثلاثما ة الف  (300000مبلغا وقدره )  -م( 
 سورية في العام الواحد. 

مشترن ضمن مدن سنتين تلي انتهاء تسديد با ع بإعادن الثمن إلى الاتفق الفري ان على انه إذا قام ال -( ج
الثمن بالشروط الموضحة ساب ا جاا له استرداد المبيع كاملا،  إلا أن ثمار المبيع خلال الفترن ما 
بين التوقيع على هذا الع د وبين تاريخ إعادن الثمن إلى المشترن تكون ملكا للمشترن وحده ولا 

  د .يجوا للبا ع مطالبته بأن تعويض بهذا ال د

 

    : المعاينة –المادة الرابعة 

ع معاينة نافية للجهالة واطلع على الكسون الموجودن فيه يالبمحل أنه قد عاين الع ار  المشتريأقر   -( 1
وعلى موقعه وطراا بنا ه ومساحته ومشتملاته كافة ، وأنه قبل الشراء بالحالة الحاضرن دون أن 

 ذلك . بشيء بسبم البائعيحق له الرجوع على 

بحالة مماثلة لما هو مدون  المشتريإلى الع ار محل البيع تسليما ماديا وقانونيا  بتسليم البائع التام   -( 2
بالتسليم جميع ملح ات الع ار محل البيع وكل ما اعد ب فة  البائع ، ويشمل التاامفي هذا الع د 

 من ال انون المدني . 400عامة لاستعماله وف ا لأحكام المادن 



في الانتفاع بالع ار المباع كله أو بعضه سواء التعرض الذن قد  للمشتريعدم التعرض  البائعيضمن   -( 3 
في هذا ال دد لأحكام المادتين   البائعي در عنه مباشرن أو عن الغير بسبم منه ، ويخضع ضمان 

 من ال انون المدني.  411و  407

 

يعتبةر البيةع موضةوع هةذا  خلال بالف رن /ج/ من المادن الثالثة من هذا الع ةددون الإ   : قطعية البيع -المادة الخامسة 
الع د قطعيا غير قابل للرجوع فيه ، ولا يجوا لأن من الفري ين العدول عنةه ، كمةا وانةه اعتبةارا مةن تةاريخ 

 ةوق عينيةة ع أو أن يرتم عليةه أيةة حيالبمحل أن يت رف بالع ار  البائعالتوقيع على هذا الع د لا يجوا لل 
 المشتتتريالع ةةار وتسةةجيله علةةى اسةةم ذلةةك أو شخ ةةية لم ةةلحة الغيةةر وأن يكةةف عةةن أن عمةةل يجعةةل ن ةةل 

كافةة التعويضةات عةن  البتائعمستحيلا أو عسيرا ، وأن ت رف من هذا ال بيل يجيا فسخ هذا الع د وتحميةل 
لتعويض المتوجم أحكام من جراء ذلك ، وتطبق في معرض ت دير ا المشتريالعطل والضرر الذن قد ي يم 

 / من ال انون المدني بحيث يشمل الخسارن وفوات الكسم .222المادن /

 

سا ر الضرا م والرسةوم وكافةة الالتاامةات الماليةة الأخةرى المترتبةة علةى  : الالتزامات المالية -المادة السادسة
الةدوا ر الع اريةة المخت ةة ،  لةدى المشتتريجراء الفراغ والتسجيل على اسم إع حتى تاريخ يالبمحل الع ار 

وحةةده بمةةا فةةي ذلةةك الضةةرا م والرسةةوم التةةي قةةد تترتةةم علةةى هةةذا البيةةع ، ولا يسةةأل  البتتائعهةةي علةةى عةةاتق 
 في هذا ال دد سوى عن رسوم الفراغ والتسجيل على اسمه في قيود السجل الع ارن . المشتري

 

بين الفري ين حول هذا الع د أو في معةرض تنفيةذه أو  نشأ ماجميع الخلافات التي قد ت      :التحكيم  -المادة السابعة 
بواسطاة التحكيم المطلق ، ومن قبل ثلاثة محكمين يختارهم الفري ان بالإجمةاع وإلا عينةتهم  تحـلتفسيره ، 

المحكمة المخت ة ، ويكون المحكمون ، أيا كانت طاري ة تعيينهم ، معفون من الت يةد بالأ ةول وبالمواعيةد 
أمام المحاكم ، ولهم  لاحية مطل ة تشمل الف ل بكافة النااعات التي استوجبت التحكيم أو التي قد  المتبعة

يطرحهةةا  الفري ةةان أمةةامهم خةةلال جلسةةات التحكةةيم ، وبحيةةث تتنةةاول تلةةك ال ةةلاحيات تفسةةير الع ةةد وتنفيةةذه 
يةةث لا يخةةرج عةةن وفسةةخه وأجةةراء المحاسةةبة وتحليةةف اليمةةين الحاسةةمة والمتممةةة وسةةماع الشةةهود ، و بح

  اخت ا هم سوى الأمور التي لا يجوا التحكيم فيها لات الها بالنظام العام .

ويجوا للمحكمين الاستعانة بالخبراء ، ويلتام المحكمون  بإعلان قبول المهمة أو الاعتذار عنها خلال 
قد يعرض عليهم خمسة عشر يوما من تاريخ إبلاغهم ، كما يلتام المحكمون بإ دار حكمهم في أن نااع 

 .  اعتبارا من تاريخ قبولهم مهمة التحكيم خلال مدن ثلاثة اشهر 

بين أطراف التحكيم ، في  تحدد أتعام المحكمين النها ية من حيث الم دار وكيفية أداءها وتوايعها ما
دعوى ها في معرض النظر بلحكم المحكمين ال ادر بنتيجة النااع ، ويجوا ل اضي الأمور المستعجلة تعدي

 اكساء  يغة التنفيذ .

وتعتبر هذه المادن ، مع تسمية المحكمين رضاء أو قضاء ، بمثابة  ك التحكيم الاختيارن ويستند إليها 
 في أجراء التحكيم دون حاجة لكتابة  ك تحكيم آخر .

 

حدن منهما بعد أن جةرى حرر هذا الع د على نسختين أ ليتين احتفظ كل متعاقد بوا  : نسخ هذا العقد  -المادة الثامنة 
 التوقيع عليهما أ ولا .

 
 الفريق الأول     الفريق الثاني



 البائع                         المشتري                    
 

 


